EJERFORENINGEN NORDH@JPARKEN

REFERAT AF GENERALFORSAMLING AFHOLDT DEN 24. april 2024 KL. 19.00

Tilstede fra bestyrelsen var, Dorte B. Nielsen (DBN), Annette B. Spliid (AS), Dorte Larsen, Naglan,
samt foreningens administrator, Grethe Hervard (GH)

Dagsorden i fglge vedtaegterne:

1. Formanden byder velkommen
1a Valg af dirigent
1b Valg af referent
2a Formandens beretning for det forlgbne ar, samt godkendelse af denne.
2b Arsregnskab fremlzaegges til godkendelse.
2¢c Naeste ars budget fremlaegges til orientering.
3. Indkomne forslag.
4. Valg:
a. Valg af formand, Dorte er pa valg, Dorte er villig til genvalg
b. Valg af naestformand, naestformand erikke pa valg
c. Valg af kasserer; kasserer erikke pa valg
d. Valgaf2 bestyrelsesmediem,

Annette Spliid er pavalg, Annette gnsker ikke
at fortsaette Dorte Larsen er pa valg, Dorte er
villig til at genopstille

e. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Valg af 2 revisorer + 1 revisorsuppleant

5. Fastlaeggelse af bestyrelseshonorarer.

6. Eventuelt.

40 grundejere var repraesenteret ved fremmgde, heraf 2 ved fuldmagt.

Pkt. 1 og 1 a - Formanden Dorte B. Nielsen bad velkommen til dette ars generalforsamling.

Derudover foreslog Dorte, sammen med forsamlingen, da ingen andre meldte sig, at administrator
Grethe Hervard blev valgt til dirigent.



GH takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt. Indkaldelsen
var omdelt den 2. april og udsendt pr. mail, samme dag. Forslag og beretning blev omdelt og sendt
pr. mail den 16. april.

Pkt. 1 b - Susanne Langager, var hyret til at tage referat.

Dorte fremlagde PowerPoint slides ang. kaelderprojektet. Der blev sat i gang efter de store
skybrud, som havde medfgrt ca. 5 cm. vand under gulvene. Der er lagt plastikdraen og sten, og dug
til at holde pa det. Der kommet nye brgnddaeksler hvortil der gar rgr fra draenene. Der er lagt
cement for ca. kr. 200.000, -. Der bliver lagt fliser, i stedet for traeguly, i alle rummene, der skal
males og traekkes nyt el.

Er der andre steder med samme problemer? Vi har jo mange kaeldre.

Dorte —ikke i samme grad, da kaelderen her ligger lavere, men kan ikke garantere at der ikke
kommer flere.

Dorte — vil | hgre prisen? Det bliver ca. 850.000,- i alt med fliser, maling etc.
? — bliver det daekket af forsikringen?

Dorte —ja, ca. kr. 50.000,-...

Svend — var der penge nok i grundfonden til at deekke det?

Dorte — det tages af stgrre vedligeholdelse.

Pkt. 2 a — Formandens beretning.

Da formandens beretning var omdelt inden mgdet blev den ikke leest op, men man gik direkte til
spgrgsmal.

? —trappevask, kunne godt teenke mig at det var hver 14. dag om vinteren og hver 4. uge om
sommeren, det kommer til at give det samme.

Dorte — det er forsggt, vi endte med at ggre det hver 3 uge, da det ogsa er et problem om
sommeren med sand, efter det har regnet.

? - Kunne det vaere en mulighed med hver 2. uge hele dret? Ved godt at der nok er noget gkonomi
i det.

Dorte — ja en ting er gkonomi, vi har mange trapper og der vil veere flere, hvor det ikke er
ngdvendigt. Der er selvfglgelig nogle der bliver brugt mere end andre, og maske kunne vi ngjes
med at vaske op til 2. sal.

Grethe — bestyrelsen vil se pa det og overveje det.

Ingen spgrgsmal ellers til formandens beretning, der herefter blev godkendt.

Pkt. 2 b — Arsregnskab fremlaegges til godkendelse.

GH gennemgik regnskabet grundigt. Regnskabet er bygget op som det plejer, det er ogsa samme
revisor vi har brugt. Vi satter selv regnskabet op og sé@ kommer revisoren ind med sine

kommentarer og tilfgjelser.
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GH gennemgik hvad der var blevet lavet af stgrre vedligehold.

Da vi gik ind i aret, var det faktisk med underskud, fordi indtaegterne star der minus ved.
Underskuddet var pa kr. 31.000, sa opkraever vi 1.1 naesten 1.2 mil hos jer, og sa regnede vi med at
| sagde god for de kr. 200.000 blev overfgrt, saledes at vi havde 1.3 mill. at til radighed. Fig. er
lavet; malet altansiderne i blok 15-20, haekken klippet bag den lange P-plads Pletmalet i
opgangene hvor det var ngdvendigt i opgang 6-10 og 1-5. Som | ved fik vi ordre pa at fa skiftet
vand- og varmemalerne, og det er gjort i naeste alle lejligheder. Lige pt. er det mere end 60
lejligheder der mangler.

| helseafdelingen fik saunaerne en stor omgang, og der blev lavet en hgjvandslukker med brgnd og
pumpe.

Grundfonden er steget til 1.5 mill.

? —de grene der skulle kgres vak, ville det ikke veere bedre at flise dem og sprede det ud som en
slags ggdning?

Grethe — det kraever en temmelig stor flis hugger, altsa en af de helt store som de professionelle
bruger, sa det ville koste det samme. Det er et stort arbejde, men vi kan jo tale med vicevaerten
om det.

? — hvor har vi vores penge placeret? Der er noget med at der er en max daekning pa kr. 750.000.
Man kunne jo flytte lidt rundt pa pengene pa vores div. konti.

Grethe — det plejer vi ogsa at ggre indimellem. Der plejer at sta betydelig mere hos Nordea. P3
Nykredit har vi ikke gjort det, vi har haft lidt problemer. Jeg var den eneste der havde adgang
dertil, sa det skal vi have andret efter valg af ny medlem.

Kan forsamlingen acceper bestyrelsens forslag om at overskuddet fra 2023 pa kr. 301.000, splittes
saledes at kr. 200.000 overfgres til stgrre vedligeholdelse, og resten kr. 101.000, bliver overfgrt til
2024.

Er der nogle der ikke kan godkende det? Det var der ikke, sa det blev godkendt.

Herefter blev regnskabet godkendt.

Pkt. 2 c — Naeste ars budget fremlaegges til orientering.

GH gennemgik budgettet grundigt, idet der blev gjort opmaerksom pa at faellesudgifter ville stige
med kr. 3 pr. fordelingstal og indbetaling til tagopsparing ville falde med kr. 0,50 pr. fordelingstal

? — hvor finder man fordelingstallene henne?

Grethe — pa tinglysningen, og hvis du ser pa din opkraevning for sidste ar, kan du se dit
fordelingstal ud for tagopsparing, da der blev opkraevet kr. 1 pr. fordelingstal.

Ingen yderligere sp@rgsmal.
Budgettet skal ikke godkendes, kun fremlaegges.

Herefter blev der holdt pause, hvor de fremmgdte kunne se pa de to fliser til gulvet der kunne
vaelges imellem.

Den lyse flise til gulvet blev vedtaget.



Pkt. 3. — Indkomne forslag.
Forslag A fra bestyrelsen vedr. opmagasinering pa altaner

Forslag B fra bestyrelsen vedr. Solafskaermning pa altanerne
Forslag fraHanne Sattrup vedr. musik pa udendgrs arealer

Forslag fralens Thgger Christensen vedr. stgj fra vaerktgj

Forslag 5 stk. fraMarie Thorsager og Helle Olander Hansen

Forslag A fra bestyrelsen vedr. opmagasinering pa altaner
Forslaget blev fremlagt af Dorte.
A) Det foreslas at der ma sta et sort eller mgrkegrgnt, malet med foreningens maling,
lukket skab/ ikke 3ben reol pa altanerne, modsat dgren ud til altanen. Mindst 1

meter fra altankanten - skabet ma ikke bruges til brandfarlig opbevaring, eller have

synligt rod nede fra vejen.

Begrundelse - flere og flere udfordrer denne del at husorden og henstillinger fra

bestyrelsen bliver ikke efterkommet.
? —intentionen er god, men hvordan vil | handhave det, nar det er svaert nu?
Dorte — hvis det besluttes, sa har jeg noget handgribeligt at henvise til.
Der skal stemmes ja eller nej. (Annette Spliid og Kim Erik Jensen meldte sig som stemmetzellere)

26 stemte ja og 13 stemte nej og 1 stemte blankt — forslaget er saledes vedtaget.

Forslag B fra bestyrelsen vedr. Solafskeermning pa altanerne

B) Detforeslas at solafskaermning pa altaner med glasinddaekning, skalveere hvidt og
med tvaergdende ribber i form af rullegardiner/ persienner - ikke lodrette ogikke

Ipse gardiner. (I vedtaegterne er der kun naevnt persienner).

Begrundelsen - at der siden vi startede med at glasinddaekke altaner, erder

kommet flere smarte rullegardiner, som er paenere end persienner.

Der blev diskuteret meget frem og tilbage omkring vurderingen af hvad der er grimt i forhold til
afskaermningslgsninger og hvilken farve. Hvornar er noget hvidt og hvem skal vurdere hvornar
noget er lysegrat.

? —der er ikke noget af det der er paent. Det vil vaere at foretraekke med nogle retningslinjer der er
langt bedre end dem vi har i dag. Vi kommer til at have grimme skabe fremover.

? — den seneste leverandgr af glasinddakningerne har solgt plisségardiner der passer til. De er
typisk lysegra.



? — persienner er kedelige, de lysegra kunne ogsa veere med, de er meget flotte. Hvis det kan lade
sige g@re med bade hvide og lysegra.

? —undre mig over at der i vedtaegterne star at altanerne ikke er en ekstra stue, og vi sa diskuterer
om der ma vaere gardiner / persienner, som vel er til indendgrs brug.

Dorte — det har vaeret aftalt lige fra start af, lige sa laenge jeg kan huske har det staet i husordenen
at det skulle vaere hvide persienner. Nogle synes de skal veere lodrette, andre at de skal vaere Igse
gardiner. Det har ogsa noget med solafskeermning at ggre, nar solen skinner lige ind pa altanerne,
sa bliver der virkelig varmt. Hvis man skal kunne bruge den, er det ngdvendigt at kunne skeerme af.

? — det er en harfin balance, hvornar indretter man den som en ekstra stue. Efter man har kunne
fa glasinddaekning, sa bliver det mere og mere et ekstra rum. Sa er behovet for en effektiv
afskeermning blevet stgrre end blot en parasol.

Dorte — hvis vi kan leve med en farveskala fra hvid til lysegra, sa er det okay med mig. Hvis vi
skriver fra hvid til svag lysegra, det kan jeg godt skelne imellem.

? — af erfaring fra andre steder hvor der ogsa kun var et farvenavn, kom der hurtig en diskussion
om hvornar noget er den “rigtige” farve. Det er ngdvendigt med en decideret farvekode eller
kommer der diskussioner om hvornar noget er den ngjagtige farve.

Dorte — det finder jeg!

? — vi saetter vores bestyrelse i en dum situation, hvis de skal handhave hvornar noget er hvid eller
lysegra.

Dorte —Jeg er enig — vi stemmer om 1 farve, altsa hvid, sa haber jeg dem der fx har gra nu vil
respektere beslutningen.

Grethe —sa det vi foreslar, er at udover persienner, som er lovligt lige nu, sa skal man ogsa kunne
seette rullegardiner op. Er der nogle der er imod at vi ogsa saetter rullegardiner op.

? —jeg synes | har faet rodet jer ud i noget. De gardiner der faktisk er skabt til glasinddaekningerne,

det er ikke rullegardiner men faktisk sadan nogle plisségardiner. Det nemmeste ville vaere at alle
fik dem.

Dorte — det du vil have er et bestemt produkt, og det kan vaere en tung gkonomisk udgift for
nogle.

? —jeg synes forslaget er for upraecist til at stemme om, desvaerre.

Grethe —jeg tror at vi bliver ngdt til at vente til naeste ar med at stemme om det.

Dorte —sa jeg skal nu gé ud og bede alle dem der har ukurante gardiner, om at tage dem ned?
? —kan vi komme tilbage pa sporet til det egentlige forslag, altsa som det star?

Dorte —ja tak, det synes jeg ville vaere fint.

27 stemte ja, 9 stemte nej og 4 stemte blankt. Forslaget er sdledes vedtaget.

Forslag fraHanne Sattrup vedr. musik pa udendgrs arealer

FORSLAG:

Dettilfgjes i Husorden for ejerforeningen, at der ikke pa degrgnne feellesarealer ellerandre
udendgrs feellesarealer ma spilles nogen form for musik.



Der kan gives tilladelse til musik i forbindelse med studenterkgrsel, dog kunsafremt
ejerforeningens bestyrelse er adviseret.

Begrundelse:

Der er de seneste ar blevet flere ogflere private grillarrangementer/fester med tilhgrende hgj
musik. Det er steerkt generende for os,der haraltaner ud mod grillpladsen.

Mit @nske om totaltforbud skyldes, at det vil vaere umuligt at administrere om musikken er
acceptabel eller hgj.

? — hvorfor skal det vaere studenterkgrsel der kun kan gives tilladelse til? Hvad med sidste
skoledag eller en kandidat osv.

? — kunne ma ikke bare lave et tidspunkt til fx 21 eller 227
? — synes ikke at der bliver spillet meget musik, og studenterkgrsel er kun i et kort interval.

Dorte — jeg far ofte klager om sommeren, og ma ga ned og tale med dem der sidder der. De
unge vil gerne veere sammen, og det kan forega i mange timer. Jeg forstar godt forslaget.

? — hvor tit er det?
Dorte — hvis det er en god sommer, sa maske 1 gang om ugen.

? —bor i opgang 5, og har oplevet musik 2 gange — synes det vigtigste er at der bliver ryddet op,
og det gor der.

2 stemte for, 5 stemte hverken for eller imod, resten (minus to der var gaet) stemte imod
forslaget, som saledes ikke blev vedtaget.

Forslag fralens Thgger Christensen vedr. stgj fra vaerktgj
Jens forlagde forslaget.

Nuvaerende regler

Stgj fra veerktgj

Al stgj fra vaerktgj, som boremaskiner og lignende, skal ophgre kl. 19.30 pa hverdage. Lgrdag,
sgndage og helligdage ma stgjende arbejde kun foregd mellem kl. 10.00 og 14.00.

Forslagtil aendring

St@j fra veerktgj

Al stgj fra veerktgj, som boremaskiner og lignende, skal ophgre kl. 19.30 pa hverdage. Lgrdag ma
stpjende arbejde kun forega mellem kl. 10.00 0g 14.00.

Sgndage og helligdage ma stgjende arbejde ikke forega.

Dorte — vi justerede husorden for ca. 5 ar siden, og argumentet for at udvide til kl. 16,

var for at man ogsa kunne na at holde en pause. Der er mange der selv renoverer etc.,

og sa er 4 timer ikke ret meget.




Forslagsstiller — min pointe er vi er 160 lejemal i en blok 40, med den ret hyppige
udskiftning der er, skal vi ofte laegge grer til den aktivitet der forekommer ved div.
renovering/forbedringer. Mit forslag gar ogsa pa at man kan planlagge det lidt og
bruge sin ferie/feriedage.

? —synes din argumentation er fin, men som bgrnefamilie er det ikke nemt blot at tage

en feriedag. Det skal ogsa vaere realistisk at kunne na at ggére noget i weekenden.

Grethe —sa dit forslag er; uaendret pa hverdage, og lérdag fra 10-14 og slet ikke s@n- og
helligdage — korrekt?

Korrekt.
12 stemte ja, 23 stemte nej og 3 stemte blankt. Forslaget er sdledes faldet.

Forslag 5 stk. fra Marie Thorsager og Helle Olander Hansen

1. Torrestativer paudendgrsarealerne - enmulighed?
a. For at minimere t@rring af t@j indendgrs (ikke lovligt, ved vi godt)

b. forat mindske behovet for tgrretumbler/ forbrug af strgm... (isaer til
sengelinned oghandklaeder)

? —man har vel 2 altaner man kan seette t@rrestativer pa?

? — hvor skulle de sta?

Dorte — f.eks. mellem husene hvor vi fjernede liguster. Ved siden af nr. 50g 6

? —der er tgrresnore i keelderen.

Dorte — ikke meget for at lave t@grrekselder, med al den fugt der er i forvejen. Vi har haft
muligheden for, hvor der var flere der oplevede at fa stjalet tgj.

5 stemte for forslaget, 5 stemte hverken for eller imod, 28 imod forslaget. Forslaget er hermed
faldet.

2. Tagover cykelstativer vedindgangene - enmulighed?
a. Detregner meget, hvilket er meget hardt ved cyklerne

b. Detersvartatfapladstil allecyklernei kaldrene ogdet erret hardt/
svaert at fa cyklerneop/ ned af de stejle kaeldertrapper,ind/ ud afde
tunge keelderdgre

Dorte — vi har 20 indgange, det vil blive meget grimt og ret dyrt. Der er pladser i flere rum i
kaelderen.

En mulighed kunne evt. et halvtag i forbindelse med trappenedgangen.

Annette — cyklerne star lige udenfor mit sovevaerelsesvindue, hvis der kommer tag over, ville
jeg kigge lige ind i det.

? Er der et frit sted hvor der kunne laves et halvtag?

? —ikke foran indgangene, det tager lys. Mit forslag ville vaere at fa et udvalg til at se pa det og
tage det op til naeste ar.

Grethe — hvad synes | om det?

Fin idé. De to forslagsstillere laver et udvalg.



3. Krogeiindgangsdgrene ud mod Holmegardsvej- enmulighed?

a. Dgrene ertunge, abner udad oglukker meget hurtigt i igen. Det
er sveert at komme ind med indkgbsposer/ kufferter oglign.
uden at fa dgren i nakken.

? —det er en bryggersdgr, derfor gar den ud af, sa man kunne ga rundt om blokken og
tage den lette d@r. Den dgr der er i nr. 2 kan man skubbe helt op, sa den gar i hak og
forbliver aben, sa hvorfor szette en krog?

? —dgren i nr. 3 har ikke den funktion, sa du far dgren i nakken.

Dorte — krog pa nr. 1 sa det kan selvfglgelig ogsa lade sig ggre pa andre dgre. Vi ser pa
det, og taler med viceveerterne.

4. Indkgb af borde/ baenkesaet, hvor baenkene har ryglaen, sd man kan sidde mere
komfortabelt uanset alder- enmulighed?
Dorte — det har jeg og vicevaerterne en holdning til. Vi har i forvejen mange steder at skulle
komme udenom ved graesslaning. Jeg er lidt bekymret for, hvis vi keber nogle ordentlige, at de
forsvinder. De kommer til at flyde rundt omkring. Det vil medfgre noget oprydningsarbejde, sa
vi er ikke sa meget for det.
Grethe —i Blabaerhaven, har man vaeret ngdt til at tgjre borde/stole med en jernkaede for ikke

at miste dem.

? —de er ikke til at flytte, det er godt i forhold til tyveri, men ikke i forhold til at fjerne ved
graesslaning.

? —i campingbutikker kan man kgbe en pude med ryglaen.

Grethe — jeg hgrer det som at forsamlingen ikke synes at vi skal kebe mere ind — korrekt?
Forslaget blev taget af bordet.

5. Bassinet- vi ved godt at det er et emne, dertages op hvert ar. Men....
a. Vedvikonkretomdereretflertalblandt beboerne for at vibevarer
bassinet i vores ejerforening. Isaer nar argumentationenfor bevarelsen
bl.a. er, at bassinet tiltraekker nye ejeretil foreningen... gor det reelt det?

b. Eksisterer deren statistik pa, hvor meget bassinet bliver brugt?

Dorte — jeg kontaktede ejendomsmaegler og han mente at det ville koste kr. 20.000, - pr. m2,
ved et her og nu salg. Objektivt set sa er det noget man kgber sig ind til, om det er det der
saelger lejligheden, det er ikke sikkert, men det er med til at holde prisen oppe.

Den bliver brugt relativt meget. £rlig talt s3 koster det noget at have den svpmmehal. Jeg har
en ide om at det vil koste ca. 1.5 mill. Over de naeste 5-7 ar. Dugen skal skiftes, det er en udgift
pa ca. 500.000. Vi kan risikere, nar vi fjerner dugen at der star lige sa meget vand, som der
gjorde her, sa skal vi finde en draenlgsning. Vi har pt. nogle udfordringer med
ventilationsanlaegget, der gik ned i forbindelse med en strgmafbrydelse, og vi har ikke kunne f3
det i gang siden. Det vil komme til at koste og penge, sa maske holde de naeste 30 ar. Det er
meget forskelligt mht. behovet / brugen af den. Nu er motionsrummet ogsa kommet til, og det
bliver forbavsende meget brugt. Det vil ogsa koste penge at lukke den, fx vil det koste ca.
500.000 at fylde beton i hullet, for at stabiliserer bygningen. Det er svaere tal. Det kraever en
stor gkonomisk beregning, nogle praktiske Igsninger og nogle visioner, som gar udover, i hvert
fald mine kompetencer.



Nar det er sa stort et aktiv for eiendommen og man kgber sig ind i egendommen mens der er en
svommehal, sa betaler man ogsa for det. Dvs. der skal vaere en flertalsafstemning pa 100% pa
en generalforsamling, hvor 75 % af ejendommens beboer skal veere mgdt op, fér det kan vaere
lovligt at nedlaegge svgmmehallen. Sa det er en lang proces.

? — jeg har spurgt lidt omkring hos nogle der ikke bor her, om det tiltrak dem at vi havde en
svpmmehal. Alle sagde enstemmigt at grunden til at de ikke ville kigge pa lejligheder her, var
vores relativt hgje fallesudgifter.

Dorte — mht. fallesudgifter sa er vi den eneste ejendom her i omradet der har holdt udgifterne
nede i de sidste 10 ar.

Grethe — punktet skulle ikke til afstemning.

Pkt. 4.3, b, c,d, e og f— Valg

Valg af formand, Dorte er pa valg, Dorte er villig til genvalg
Dorte blev enstemmigt genvalgt.

Valg af naestformand, naestformand er ikke pa valg

Valg af kasserer; kasserer erikke pa valg

Valg af 2 bestyrelsesmedlem,
Annette Spliid er pavalg, Annette gnsker ikke at fortsaette

Patrick lejlighed 51 stillede op og blev valgt.

Dorte Larsen er pa valg, Dorte er villig til at genopstille
Dorte blev enstemmigt genvalgt.

Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Marie L 31 stillede op og blev valgt.

Heine Bohmann L147 stillede op og blev valgt

Valg af 2 revisorer + 1 revisorsuppleant
Der blev enighed om at fortsatte med samme eksterne revisor.

Annette Spliid meldte sig som intern revisor.

Erling Heilmann fortsatte som internsuppleant.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Dorte Beyer Nielsen, formand (pa valg i 2026)
Toni S. Nielsen, naestformand (pa valg i 2025)
Naglan Alp, kasserer (pa valg i 2025)

Patrick Bach Persson, (pé valg 1 2026)

Dorte Larsen (pa valg 1 2026)

Suppleanter

Marie Jgrgensen

Heine Bohmann



Pkt. 5. — Fastlaeggelse af bestyrelseshonorarer

Bestyrelsen foreslar man fortsaetter med det samme honorar. Dette blev vedtaget.

Pkt. 6. — Eventuelt.
? —kamera sat op for et par ar siden. Hvad er retningslinjerne for hvem der ma se det?

Dorte — det er kun politiet, hvis der er sket noget ulovligt, og de har brug for at se dem i
forbindelse med en efterforskning.

? —sa alle kan se dem?

Dorte — nej kun politiet. Dem der har tilsynet med dem (kamera) er de eneste der kan give en log
til politiet. Ingen andre.

? —tak til bestyrelse for det store arbejde | ggr.

? —det bliver kgrt ret hurtigt pa vores p-pladser, kunne der vaere et skilt med privat omrade max
30 km.

? —hjemmeside, er den opdateret?

Grethe — nej, der mangler ret meget. Vi haber vores nye medlem kan hjzlpe os med at opdatere
den.

Da ingen andre havde mere at tilfgje, takkede dirigenten de fremmgdte for god ro og orden og
sluttede generalforsamlingen.

Megdet blev haevet kl. 22.00
Dirigent: Referent: Formand:

M Sign: S. Langager Sign: D.B. Nielsen
: SR>3

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Grethe Hervard Susanne Langager Dorte B. Nielsen

10



