Ejerforeningen Nordhgjparken
Mellemengen 11, 2980 Kokkedal
Telefon; 49 14 15 44

Kokkedal den 17. april 2025

FORSLAG OG BERETNING
Til
Ejerforeningens generalforsamling

torsdag den 24. april 2025
klokken 19:00 i ejerforeningens selskabslokale

Forslag fra bestyrelsen vedr. cykelskure

Beretning vedlegges.

Lejlighedens stemmeret kan udeves af et medlems &gtefelle eller af en myndig person, som
medlemmet skriftligt har givet fuldmagt til. En person kan som fuldmeegtig kun repraesentere to
ejerlejligheder (inkl. ejerens egen). Fuldmagter kan ikke gives til hverken bestyrelsen eller
administrator, kun til enkeltpersoner.

Vel madet.

Bestyrelsen



FORMANDENS ARSBERETNING 2024 v Generalforsamlingen d. 24 april 2025
NORDH@J PARKEN, MELLEMENGEN.

Vi har haft travlt i bestyrelsen og pa viceveertkontoret, med at fa genskabt vores feelles
selskabslokale og arets hgjdepunkt blev da vi endelig i september maned kunne invitere jer
alle sammen til en abning. En helt almindelig onsdag eftermiddag, med pglsebod sodavand
og @l og popcorn. Det var dejligt at se sa mange som var interesserede i bade at se og
maerke fornemmelsen af vores nye gulv. | december havde vi overskud til at afholde et jule-
arrangement med aebleskiver, slikposer, og popkorn igen- julemanden kom pa bes@g og vi
fik danset omkring juletreeet , igen dejligt med mange bgrn foreeldre og bedsteforaeldre.
Posten som julemand er altid til besaettelse, s& har du en uprgvet julemand i maven, sa kom
gerne til bestyrelsen.

Det med at ma@des omkring vores faelles rum, skaber bade genkendelse og en fornemmelse
af at man ikke bor pa en gde @, kun omgivet af sine egne familiemedlemmer og bekendte.
Det er nemmere at reekke ud til naboen nar man ogsa har ™ leget " lidt sammen.
Bestyrelsen kan ikke skabe det feellesskab alene, og sker ikke uden jeres deltagelse. Nar vi
holder disse arrangementer, er det ikke fordi vi ikke har andet at se til, men fordi vi
prioriterer, netop Jer , vores naboer og medejere og medbeboere. Sa derfor kun en gleede
og en opfordring til jer allesammen om at deltage i det omfang | hver iseer, ogsa synes det er
vigtigt at kende sine naboer.

Bebyggelsen her i Mellemengen, har eksisteret siden 1978, og neermer sig 50 ar. Nar jeg
selv ser pa vores hus, har vi formaet at passe godt pa det, og vores gregnne arealer er holdt
paent.

Legepladsen, holder vi sikkerhedsmaessigt under kontrol med et arligt tilsyn fra
producenten. Det er nok ikke sa spaendende en legeplads for de lidt sterre barn , og maske
heller ikke set i lyset af, hvad der bygges i andre boligselskaber.

Vores medarbejdere vil i samarbejde med vores maler til sommer tage et par dage ud, til at
fa slebet og malet legepladsen igennem i de originale farver, sa den ser lidt friskere ud, om
ikke andet er den vintage.

Vi har ikke et legepladsudvalg, men hvis der er opbakning fra en foreeldregruppe, synes jeg
det vil veere dejligt hvis der kan komme nye indsigter og maske vi kan udvide vores
legeomrader ? eller foretage forandringer som vil gore det mere attraktivt at ga ned med
sine barn.

Sandkassen blev repareret for 4 ar siden, vi skifter sand hvert 2 ar . Det opgravede sand
indgar i vores salt og grusning om vinteren.
Vinterperioden i ar har vaeret noget spredt, men vi har efterhanden faet sat i system, at der
bliver ryddet og saltet, nar det sker. Vi er forpligtet til at holde stier farbare ml 07 og 22 og
parkeringsarealerne er det sidste vi ordner, hvorfor man skal veere forsigtig, nar man feerdes
der indtil der er fejet og saltet.
Til at holde omraderne, kabes der jeevnligt ind til udskiftning og vedligeholdelse af
arbejdsredskaber , og arets gleede er at vi kabt el opladte maskiner som ikke larmer sa
meget, da der klippes meget ned , og ofte mange dage i treek, saledes er det ikke sa
generende, for dem som ogsa nyder altanerne om formiddagene. Flere og flere har faet
bygget udestuer med glasafdaskning, det er stadigveek sadan at man skal ansgge om
byggetilladelse pa kommunen og at man skal opsaette de godkendte altan glastyper.
Desveerre er det i 2 tilfaelde sidste ar sket uden om bestyrelsen, med nye kabere.



Dette har vi taget hand om med hjeelp fra vores advokat, det er dog altid en lang proces,
men vi mener det faktisk, nar vi beder jer om at falge vedteegter og husorden. Husordenen
er tilgeengelig pa vores hiemmeside og kan overszettes med google translate, sa der er
faktisk ikke nogen grund til at man flytter ind uden at have lzest dem og dermed ogsa
forholder sig til at vi netop bor i et feellesskab som man har valgt til nar man flytter ind. Der
en klar lov omkring den made en ejerforening skal drives pa, og de befgjelser vi har som
bestyrelse star tydeligt i den lov- sa hvis man oplever at bestyrelsen blander sig i for meget,
er det alene af hensynet til hele bebyggelsen og udgangspunktet, er at regler er af hensyn til
alle og for dig,

Det er lovmaessigt forventeligt at bestyrelsen, tydeligger hvis man ikke falger husorden og
vedtsegter. Det er jo altid en balance, og det beror pa et skan, hvornar bestyrelsen aktivt gar
ud og fortaeller, hvis ikke man falger husorden.

Flere fik sidste ar breve i deres postkasser omkring tarresnore, skabe, og forkerte katte net,
persienner og meerkelige ukurante afdeekningsmetoder til altanen. Bestyrelsen fglger op
igen her til sommer, sa alle som gerne vil bo efter reglerne og undga bestyrelsens
patreengenhed, har nu chancen for lige at fa set sin altan igennem , hvordan ser det ud
nedefra og fa rette til. Det handler meget om at huset skal se ordentligt ud, nar man ser op
pa det. Ordentlighed betyder for nogle meget nar de kommer hjem, og nar lejlighederne skal
saelges, eller der skal komme geester pa besag , skal der helst se indbydende ud. Med folk
fra forskellige dele af verden, som ogsa gnsker at saette sit preeg pa trappe, udsmykninger
og div. pyntegenstande, skal ogsa falge husorden. Det betyder at jeg igen er nadt til at sige
at opmagasinering af sko udenfor sin hoveddgren er et problem, og der ma ikke veere reoler,
eller sma skabe som kan sta i vejen for redning og evakuering ved evt. regudvikling i
opgangen. Nar Falck kommer op og skal hente syge personer pa barer, kraever det ogsa
noget plads pa reposerne. Det er ikke noget vi taenker pa i dagligdagen, men hvis det skulle
ske, er det dumt ikke at have teenkt den tanke.

Vi har barnevognsrum, som ogséa har ordensregler, og i et par af vores opgange ser det
ganske rodet ud. Der stér alt for mange legesager og sma efterladenskaber som man har
glemt at fierne. Derfor bliver der ikke gjort rent, og de naboer som bor i stuen ud til dette
rum, ser pa en rodet plads hver dag, jeg vil gerne opfordre alle til at se om de har glemt
nogle efterladenskaber og om de evt kan samle deres legeting ( som ikke ma veere der) .
Sidste ar var der et forslag om at vi opsatte nogle udendgrs tgrregarde, og overdaekkede
cykelskure, bestyrelsen har set pa mulige steder til en feelles tgrregard, vi ser det ikke som
et behov da alle har 2 altaner, og dermed mulighed for netop at kunne tarre tgj - pa den ene
side og opholde sig pa den anden side- Ved lgse tojstativer kan det slas sammen og skabe
plads, hvis der skal veere en ide i at have gard til tejterring, skal den sta luftigt og solrigt sa
det skulle vaere for enden af huset ud mod Holmegardsparken , arkitektonisk vil vi blive
udfordret og vi tror ikke det vil blive paent . Vi har begraenset plads, hvis der ikke skal
inddrages skov, buske eller p-plads. Der blev ogsa foreslaet opsat overdaekning til cykler -
det har vi set pa. Derfor et forslag om at opszette pane arkitekttegnet cykelskur. Disse er
teenkt at skulle placeres ved henv. ml. opg 15-16 og 5-6. synlig for mange og derfor skal det
ogsa se fint ud. se medfglgende forsiag.

Selvom vi er tilfreds med husets stand, kraever det pga. alderen stort set daglig bevagenhed,
den 10 ars plan vi lavede i 2015- treenger til et eftersyn, vi har naet det meste og vi ser
fremad. Vi vil i lgbet af sommeren 2025 fa lavet en ny tilstandsrapport, og derfra planlsegge
den gkonomi vi skal bruge til at sikre, at der ikke sker sterre skader pga. manglende
vedligehold. Et af de farste tiltag bliver rensning og eftersyn af vores udluftningsanlaeg og
nye hvide postkasser i opgang 16-20 .



Bestyrelsesarbejdet, er under forandring og fornyelse med flere nye og yngre kreefter, vi har i
det forgangne &r haft et frafald, og ind placeret fra suppleant liste er Marie, som er flyttet ind
i nr 4 3 sal . Vi har derfor i ar brug for at flere gerne vil deltage i bestyrelsessamarbejdet.
Man kan fgr ma@det evt. kontakte bestyrelsen for at hgre mere ind til bestyrelsessamarbejdet
hvis man skulle veere interesseret.

Informationsmeessigt kan vi gere langt mere med vores hjemmeside, sa hvis nogen har
seerlige spidskompetencer, vil vi meget gerne have hjeelp til dette.

Pa generalforsamlingen kan man komme med alle spgrgsmal som man har.

Til sidst vil jeg takke Grethe som er vores administrator for sparring og indsigter i det vi
andre ikke ved, eller helt forstar, Tak til vicevaerterne som er ved at veere nogle erfarne
“drenge” med hhv. 11 &r og 8 ars ansaettelse i bebyggelsen .De har begge en ide om at de
arbejder et par ar endnu, Vi prever at forberede et generationsskifte bade pa
administrationssiden og pa bemandingstiden, saledes at vi har en plan B hvis plan A ikke
holder.

Anh til sidst er nok ogsa nadt til at skrive lidt om rotter, €j.... eller jo - Vi starter med den gode
nyhed, vi har ikke fanget en rotte siden mellem jul og nytér, en enkelt er set for ikke sa
lzenge siden, vi har i kloakkerne opsat skydefzelder og rottespeerrer ud mod
hovedkloakkerne, etableret et ekstra rotte/skadedyrsfirma, som vil servicere feelder og ga
ejendommen igennem hvert ar. Det vanskelige er, at der uden om os i de andre bebyggelser
ogsa er rotter, og flere end normalt i hele Danmark. Vi ger det allerbedste vi kan, og vi ved
efterhanden teknisk meget om rotter og deres adfaerd-

Vi har altankonstruktioner som rotter kan klatre opad og fordi de er abne, kan de finde ind,
de gar efter mad, og vand. Derfor kan man ikke med sindsro opbevare mad ude pa
altanerne eller i kaeldrene, og vi beder alle veere ekstra opmaerksomme pa ikke at spilde
mad, efterlade mad, og fa lukket containerne godt til, meget kan de ! men dog ikke lgfte et
stor tungt lag- iseer ser vi desvaerre ofte at man stopper sa meget i containerne at de star
abne- vi har 4 containergarde, s man kan altsa godt ga hen et andet sted, hvor der ikke er
propfyldt eller man kan tage sit affald med hjem, til der bliver sat en ny tom container, hen til
ens yndlingssted.

Med denne beretning vil jeg takke for et spaendende ar 2024 - vi ser fremad og en
sommerfest har vi i tankerne, et festudvalg er velkommen til at deltage... legepladsudvalg vil
du veere med ? skriv gerne til os hvis du har en idé eller to pa
bestyrelsen@mellemengen.dk..

og til allersidst minde om at skifte gummifuger i sin brusekabine hvert andet ar ... vi har
indimellem stadigveek vandskader pa grund af udt@rret og uteette fuger.

Venligst Dorte Beyer Nielsen



Forslag fra bestyrelsen til Generalforsamling d.24/4 2025 .

Pa generalforsamlingen i 2024 blev det vedtaget at bestyrelsen skulle undersgge muligheden for

at der blev opsat overdaekkede cykelskure.

Bestyrelsen har fundet en model, der @stetisk passer til bebyggelsen (se billede) men det er ikke
billigt. Det taenkes at blive placeret bag nedgangen til keelderen i opgang 5 og/eller opgang 16.

Projektet finansieres ved at det, i lighed med tidligere indkgb af cykelstativer, afskrives over 10 ar.

Prisen for et skur incl. moms med plads til 8 cykler er fglgende:

Materialer Kr. 80.375,00
Montering Kr. 47.500,00
Sedum geaes/blomster tag Kr. 18.125,00
Fjernelse buske og leegning af Kr. 26.250,00
fliser

| alt Kr. 172.250,00

A Bestyrelsen foreslar at generalforsamlingen stemmer om der skal opstilles et cykelskur
Vedtages dette gar man videre til forsalg B

B Bestyrelsen foreslar at generalforsamlingen stemmer om der skal opstilles 2 cykelskure
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